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Forord

Som ett underlag till den fysiska strukturen i den nya regionala utvecklingsplanen
RUFS 2050, behovs kunskap om regionens langsiktiga bostadsbehov. Beriakningarna
grundar sig i framskrivningar av befolkningsutvecklingen, som ar en viktig
forutsattning i den regionala utvecklingsplaneringen.

Berdkningarna har genomforts av Peter Almstrom, WSP Analys & Strategi pa uppdrag
av Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen. Rapporten har arbetats fram tillsammans
med ansvariga handlaggare pa forvaltningen.

Den hir publikationen ar ett kunskapsunderlag som ar kopplat till den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050. Planen ska beskriva regionens
samlade vilja och ge en tydlig vigledning till hur vi ska na de langsiktiga malen.
Visionen ar Europas med attraktiva storstadsregion. Under varen 2017 har ett
utstillningsforslag tagits fram som aktorer i och kring regionen har mojlighet att lamna
synpunkter pa under hosten.

Att ta fram en regional utvecklingsplan och att driva regionala utvecklingsfragor kraver

mycket vilja och ett stort engagemang fran oss alla som arbetar med
samhallsutvecklande fragor. Du kan f6lja arbetet pa http:// www.rufs.se.

Hanna Wiik
Forvaltningschef
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Sammanfattning

Den hir publikationen beskriver berakningsresultat for det demografiska bostads-
behovet i Stockholms lian for tidsperioden 2015—2030—2050. Berdkningarna baseras
pa tre alternativa befolkningsframskrivningar som har tagits fram under 2016 (TRF,
2016a). De tre alternativen kallas Lag, Bas och Hog, dar Bas betraktas som huvudalter-
nativet for lanets befolkningsutveckling. Metoden som har anvints bygger pa sa kallade
hushallskvoter och dr en vil etablerad metod for att berdkna hushallsbildning och det
demografiskt bostadsbehov.

Enligt alternativ Bas behovs ett arligt bostadstillskott i ldinet om 20 700 bostéader for
perioden 2015—2030 och 15 100 bostader for perioden 2030—2050. Totalt ror det sig
om drygt 600 000 tillkommande bostiader for hela perioden 2015—2050. Alla bostader
maste dock inte tillkomma genom nybyggnation. Historiskt sett har en andel av till-
skottet tillkommit genom permanentning av fritidshus och ombyggnation av vindar och
lokaler. Det ar troligt att det blir s& 4ven framoéver, 4ven om andelen kan komma att
sjunka.

I genomsnitt har det tillkommit knappt 11 000 bostidder per ar i linet de senaste sex
aren (Lansstyrelsen i Stockholms lan, 2016). Flest bostader, 14 959, tillkom ar 2015.
Antalet nya bostiader var da det hogsta sedan 1975, men ldg andé klart under det berak-
nade behovet for Bas-alternativet: 20 700 tillkommande bostider per ar for perioden
2015—2030. Det ar med andra ord en stor utmaning att na upp till den niva som har
berdknats utifrdn det demografiska behovet.
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Inledning

I arbetet med att ta fram en fysisk struktur for den nya regionala utvecklingsplanen
RUFS 2050 behovs det kunskap om det demografiska bostadsbehovet fram till ar 2050.
Under 2016 har nya framskrivningar for lanets befolkning tagits fram (TRF, 2016a).
Framskrivningarna har tagits fram i tre alternativ: Lag, Bas och Hog. Till foljd av en
forandrad folkméangd och aldersstruktur samt den nya planens horisontar, 2050, beho-
ver det demografiska bostadsbehovet ses 6ver. Det huvudsakliga syftet ar att ge en bild
av den demografiska bostadsefterfragan &r 2030 och 2050 som beraknas bli foljden av
de alternativa framskrivningarna av lanets befolkning. Dessa berakningar kan dérefter
ligga till grund for bedomningar av vilket bostadstillskott (bostadsbyggande) som kom-
munerna i lanet bor ha en mark- och planberedskap for. Ett grundldggande antagande
i de berdkningar som har genomforts ar att varderingen och drivkrafterna bakom hus-
héllsbildningen ar de samma framover som idag och att varje nytt hushall antas ha
behov av en bostad.

Begreppen “bostadsefterfragan” och "bostadsbehov” har flera och delvis olika innebor-
der. Bostadsefterfragan kan dels berdknas teoretiskt utifrdn befolkningsutvecklingen
och hushallens sammanséttning, dels ses frdn marknadsperspektivet “vad som kan sil-
jas”. Bostadsbehovet har ménga definitioner och kan utga fran normer om trdngbodd-
het, kommuners bostadsforsorjningsansvar med mera. I tidigare bedomningar och i
detta arbete anvinder landstinget begreppet "behov”, trots att en demografisk efterfra-
gan ligger till grund for bedomningarna. Orsaken till att begreppet behov anvands ar
att bedomningarna utgar fran ett vixande behov av bostiader pa grund av befolknings-
okningen och inte omfattar vad som ar bygg- och saljbart.

Under véaren 2016 jamfordes och utvarderades tva olika metoder for att berikna det de-
mografiska bostadsbehovet (TRF, 2016b). Metoderna ar Boverkets hushallskvotmodell
(med kvoter som ar specifika for Stockholms lan) och den modell som anvands i berak-
ningarna inom ramen for regeringsuppdraget Regional bedomning av nya bostader i
Stockholmsregionen (TMR, 2012). Modellerna jimférdes med varandra for att se hur
de berdknar den demografiskt drivna hushéllsbildningen i lanet, men resultatet jamfor-
des daven med tillginglig statistik. Pa grund av svarigheterna med att jamfora modellre-
sultatet med statistiken fokuseras analysen i utvarderingen istillet pa jamforelsen mel-
lan de tvd metoderna.

Den samlade bedémningen av jaimforelsen ar att modellerna i huvudsak ger liknande
resultat och att bida modellerna ar anvandbara. Fordelen med hushallskvotsmodellen
ar att den ar lattforstéaelig och intuitiv. Vidare ar det 4r samma metod som Boverket
anvander i sina analyser for rikets alla regioner. Fordelen med modellen fran bostads-
uppdraget ar att den dven delar in tillkommande hushall efter storlek. Det ar med
andra ord tillampningen och omstiandigheterna som avgor vilken modell som ar mest
andamalsenlig. TRF har beslutat att anvianda de hushéllskvoter for Stockholms lan som
Boverket har tagit fram eftersom fordelningen pa hushallsstorlekar inte ar i fokus, samt
att metoden ar mer transparent.
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Denna rapport redovisar berakningarna som har gjorts av det demografiska bostadsbe-
hovet till 2030 och 2050 med hjilp av hushéallskvoter utifrdn de nya befolkningsfram-
skrivningarna (alternativ Lag, Bas och Hog) for ldnet.

I foljande avsnitt beskrivs den modell som anvands i berdkningarna av bostadsbehovet.
I avsnitten darefter foljer forst en kort redogorelse av de nya framskrivningarna samt
modellresultaten. Darefter illustreras en fordelning av bostadstillskott per kommun for
att mota det regionala bostadsbehovet. Boverkets metod att berdkna bostadstillskott
bygger dels pa hushallskvoter, dels pa bedomningar av rivningar, lediga bostader och
en bostadsreserv. Hur dessa aspekter paverkar bostadsbehovet i Stockholms lan disku-
teras kort i rapportens nast sista avsnitt. Slutligen foljer ndgra avslutande kommenta-
rer.

Modell for att berakna ett demografiskt
bostadsbehov

For att berdkna det demografiska bostadsbehovet har sé kallade hushallskvoter
anvants. De anviands sedan lange for att prognosera hushallsbildning. Boverket har
anvant denna metod for att berdkna behovet av bostader fram till 2025 och aven i tidi-
gare analyser (Boverket, 2007; Boverket 2015). Boverket har tillhandahallit de hus-
héllskvoter for Stockholms ldn som de anvinde sig av r 2015 och som har anvints i
detta uppdrag.

I sin enklaste form innebar hushallskvotmodellen att den prognoserade befolkningen
per aldersgrupp multipliceras med hushéllskvoten for respektive aldersgrupp. Hus-
héllskvoten anger alltsa ett genomsnittligt antal hushall per person for respektive
aldersgrupp. Boverkets berdakningar baseras pa data frén Statistiska Centralbyrans,
SCB:s, urvalsundersokning Hushéllens Ekonomi, HEK, for aren 2007—2011. Tabell 1
redovisar hushéllskvoter for riket for perioden 2003—2011 som Boverket (2015) har
tagit fram. Som synes ar de relativt stabila 6ver tid. Detsamma géller for perioden
1995—2003, vilket kan ses i Boverket (2007). En anmarkning ar dock att kvoten for
20—24-aringar sjunker bade 2010 och 2011. Det ar dock for tidigt att siga om det ar en
tillfallig nedgang eller en trend. Analyser av data for senare ar skulle eventuellt kunna
ge svar pa det.
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Tabell 1. Hushallskvoter 2003-2011 for riket

Rldersklass 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

15-19 0,06 0,04 0,04 0,04 0,04 0,05 0,05 0,05 0,03
20-24 0,52 0,51 0,52 0,51 0,5 0,53 0,54 0,46 0,43
25-34 0,62 0,62 0,63 0,60 0,60 0,61 0,61 0,62 0,62
35-44 0,61 0,63 0,63 0,64 0,63 0,63 0,63 0,62 0,63
45-54 0,66 0,63 0,65 0,64 0,65 0,67 0,65 0,67 0,67
55-64 0,65 0,66 0,66 0,66 0,66 0,64 0,66 0,68 0,66
65-69 0,61 0,63 0,61 0,63 0,64 0,59 0,62 0,65 0,62
70-74 0,67 0,66 0,66 0,64 0,62 0,65 0,64 0,58 0,65
75-79 0,73 0,72 0,69 0,74 0,71 0,69 0,68 0,7 0,71
80- 0,78 0,76 0,76 0,77 0,75 0,77 0,81 0,74 0,77
Totalt 0,60 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59

Kalla: Boverkets berdkningar fr&n HEK.

Boverket (2007) har studerat om antalet hushéll paverkas av bostadspriser samt av
hushéllens inkomster, men det visade sig att inkomst- och priselasticiteten var lika med
noll for samtliga aldersgrupper. Vid en prognos antas det darfor att de lansspecifika
hushéllskvoterna halls konstanta under prognosperioden. Detta forhéllningssatt kan
ocksa ses som ett antagande att inkomster och priser paverkar bostadsefterfragan pa
ett oforandrat sitt framover. En fordel med metoden ar att den ar lattverskadlig,
pedagogisk och inte kraver en stor mangd indata. En nackdel ar att den endast ger
antalet hushall men inte nagon fordelning pa hushallstyp eller hushéllsstorlek.

Ett alternativ till hushallskvoter ar modellen som anviandes inom ramen for regerings-
uppdraget Regional bedomning av nya bostader i Stockholmsregionen. Den beraknar
ett demografiskt bostadsbehov uppdelat pa hushallsstorlek och dven bostadsstorlek.

I detta uppdrag har dock endast antalet hushall varit i fokus varfor denna mer detalje-
rade uppdelning inte ger ndgot egentligt mervarde. De tva metoderna jamfordes av TRF
under 2016 (2016b).
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Scenarier for befolkningsutvecklingen till 2030
och 2050

Berdkningarna av det demografiska bostadsbehovet utgér fran tre alternativa scenarier
for lanets befolkningsutveckling — Lag, Bas och Hog — som redovisas i TRF (2016a).
Dessa utgar fran framskrivningarna av rikets befolkning och ger en realistisk ram for
rikets flyttnetto och folkmangd. Givet denna ram, och givet realistiska uppskattningar
av Stockholms och &vriga OMS-lins flyttnetto, tas framskrivningar for befolkningen
och sysselsattningen i lanet fram. De tre alternativa framskrivningarna — Lag, Bas och
Hog — baseras pa foljande forutsattningar:

e Lag — Langtidsutredningen 2015 med SCB:s befolkningsprognos for riket fran 2014
(foljer Trafikverkets nationella underlag)

e Bas — Langtidsutredningen 2015 med SCB:s befolkningsprognos for riket fran 2016

e Hog — Langtidsutredningen 2015 med SCB:s befolkningsprognos for riket 2015,
alternativet hogt migrationsnetto.

I framskrivningarna for OMS #r Bas huvudalternativet. Bas utgar frin SCB:s senaste
befolkningsprognos fran april 2016, medan Hog utgar fran alternativet hogt migrat-
ionsnetto i SCB:s befolkningsframskrivningar frn 2015. Alternativet Lag utgar fran
SCB:s befolkningsprognos fran 2014, det vill siga samma prognos som ligger till grund
for Langtidsutredningen 2015 och Trafikverkets nuvarande framskrivningar. I Bas an-
tar SCB att nettoinvandringen pa langre sikt, 2021-2060, blir i genomsnitt 33 000 per
ar, medan antagandet i Hog ar det dubbla. For en langre prognosperiod ar antagandet
i HOg en historiskt sett mycket hog nettoinvandring (bara 2014 och 2015 ligger hogre),
medan antagandet i Bas ligger mer i linje med den genomsnittliga nettoinvandringen
under perioden 2000—2010.

For Stockholms lan ger framskrivningarna att folkmangden 6kar fran 2,23 miljoner
personer ar 2015 till mellan 2,62 och 2,92 miljoner personer ar 2030, samt mellan 3,05
och 3,74 miljoner personer ar 2050. Tabell 2 visar lanets folkmangd ar 2015 samt fram-
skrivningar for 2030 och 2050 enligt alternativen Lag, Bas och Hog. Diagram 1 visar
befolkningsutvecklingen i Stockholms lan 1950—2015 samt 2015—-2060 enligt de tre
alternativen.
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Tabell 2. Folkmangd i Stockholms 1an &r 2015 samt framskrivningar
for 2030 och 2050

Ar Folkmangd Folkdkning sedan 2015
2015 2 231 000 -

2030 La3g 2 625 000 394 000

2030 Bas 2850 000 619 000

2030 Hog 2921 000 690 000

2050 L3g 3048 000 817 000

2050 Bas 3 388 000 1157 000

2050 Hog 3742 000 1511 000

Kélla: TRF (2016a).

Figur 1. Befolkningsutveckling i Stockholms ldn &r 1950-2060 enligt tre alternativ
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Kalla: Diagrammet baseras pa statistik fran SCB och data fr8n TRF (2016a).
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Modellresultat

Tabell 3 redovisar ett berdknat demografiskt bostadsbehov i ldnet for ar 2015 samt ar
2030 och 2050, baserat pa de nyligen framtagna befolkningsframskrivningarna. Varje
tillkommande hushall antas ha behov av en bostad och behovet beriknas till cirka 1 107
000 bostader ar 2015. Detta vixer till mellan 1 324 000 och 1 446 000 bostidder ar
2030, samt till mellan 1 575 000 och 1 865 000 bostider ar 2050. Ar 2015 fanns det
enligt lagenhetsregistret 1 022 000 bostader i lanet. Modellen berdaknar med andra ord
ett demografiskt behov som ar cirka 85 000 bostader storre an det faktiska antalet.
Detta skulle kunna vara ar ett uttryck for en befintlig bostadsbrist i ldnet. Att vidare
undersoka detta har inte ingatt i detta uppdrag. Vi fokuserar har pa hur ménga fler
bostader som behovs péd grund av de demografiska forandringarna fram till 2030 och
2050. Detta redovisas i tabell 4.

Tabell 3. Berdaknat demografiskt bostadsbehov, totalt &r 2015, 2030 och 2050

Rr Demografiskt
bostadsbehov
2015 1107 000
2030 Lag 1324 000
2030 Bas 1418 000
2030 Hog 1 446 000
2050 Lag 1 575 000
2050 Bas 1 720 000
2050 Hog 1 865 000

Tabell 4. Berdaknat demografiskt bostadsbehov, tillskott till 2030 och 2050

Tidsperiod EfsTaodgsﬁgﬁgs bosltja%?t?gl:g\f/ispketr ar
2015-2030 L&g 217 000 14 500
2015-2030 Bas 311 000 20 700
2015-2030 Hoég 339 000 22 600
2030-2050 Lag 251 000 12 500
2030-2050 Bas 302 000 15100
2030-2050 Hog 419 000 21 000

Mellan 2015 och 2030 behovs det ett arligt tillskott pa mellan 14 500 och 22 600 bosta-
der i lanet, enligt berdkningarna av det demografiska bostadsbehovet. For perioden
2030 till 2050 ar motsvarande siffror mellan 12 500 och 21 000 bostider. De berak-
nade behoven kan jamforas med det faktiska, genomsnittliga samt arliga tillskottet

pa knappt 11 000 bostédder for perioden 2010—2015 (Lansstyrelsen i Stockholms ldn,
2016).
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Det beraknade bostadsbehovet har en relativt stor spridning mellan alternativ Lag
och Hog, dir det faktiska utfallet ar 2015 ligger ungefar i linje med behovet enligt Lag.
Enligt alternativ Bas, som kan betraktas som huvudalternativet, 4r dock det demo-
grafiska behovet om drygt 20 000 tillkommande bostader per ar klart storre dn det
historiska tillskottet i lanet. Till ar 2050 berdknas det demografiska bostadsbehovet
ildnet vara mellan 468 000 och 758 000 nya bostidder, med 613 000 bostiader enligt
alternativ Bas.

Alla bostader maste inte tillkomma genom nybyggnation. Historiskt sett har en andel
tillkommit genom permanentning av fritidshus och ombyggnation av vindar och loka-
ler. Det ar troligt att det blir s& aven framover, aven om andelen kan komma att sjunka.
For perioden 2010—2015 utgjorde permanentning och omvandling cirka 20 procent av
de tillkommande bostdderna (Léansstyrelsen i Stockholms lan, 2016).

Bostadstillskott per kommun

Parallellt med att berdkna det demografiska bostadsbehovet i linet till 2030 och 2050
har aven en bedomning gjorts over vilket bostadstillskott som behdver tillkomma i
respektive kommun for att méta det regionala bostadsbehovet. Fordelningen utgar
ifran de regionala planeringsstrategierna enligt RUFS, den kommunf6rdelning som
gjordes inom ramen for regeringsuppdraget Regional bedomning av nya bostader i
Stockholmsregionen (TMR 2012) och kommunernas egna mal och planeringsramar.
Dessutom har hiansyn tagits till resultatet av Stockholms- och Sverigeférhandlingen.
Under perioden 2030—2050 finns det storre osakerheter kring den kommunala fordel-
ningen av vilket bostadstillskott som kravs, bland annat osakerheter om den demo-
grafiska utvecklingen, samt forandringar av viarderingar och boendepreferenser. Efter
2030 antas de regionala stadskdrnorna ha uppnatt en hogre mognadsgrad och efterfra-
gan pa bostader i centrala lagen forstarks. Lokaliseringen efter 2030 antas i hog grad
drivas av den tillgianglighet som det framtida transportsystemet skapar och preferen-
serna for boende i centrala lagen med hog tillgdnglighet forstiarks ytterligare. Detta ar
ett lokaliseringsmonster som bidrar till att uppfylla de regionala mélen och ar i linje
med de regionala planeringsstrategierna.

Fordelningen gors for perioden 2015—2030—2050 enligt alternativ Lag, Bas och Hog

och visas i tabell 5. Tabellen beskriver en tankbar planberedskap for kommunerna nir
det giller tillkommande bostéader enligt alternativ Lag, Bas och Hog.
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Tabell 5. Foreslagen kommunfordelning av det bostadstillskott som arligen behoéver
tillkomma for att mota det regionala bostadsbehovet. Enligt alternativ Lag, Bas och

Hog.

Antal ;&zrl(i)gltst_igzl;cgt '&zrggoti”;(;(;;t Antal bostader 2050
Kommun bo;;iier Lag Bas Hog Lag Bas Hég L&g Bas Hog
Upplands Vasby 18 700 250 350 400 120 150 200 24 850 26 950 28 700
Vallentuna 12 500 300 400 450 120 150 200 19 400 21 500 23 250
Osteraker 17 100 250 350 400 170 200 300 24 250 26 350 29 100
Varmdd 16 600 400 550 600 170 200 300 26 000 28 850 31 600
Jarfalla 30 900 700 1000 1100 450 550 750 50 400 56 900 62 400
Ekerd 9 600 150 200 220 80 100 150 13 450 14 600 15 900
Huddinge 42 300 500 700 750 400 500 700 57 800 62 800 67 550
Botkyrka 33 900 450 650 700 250 300 400 45 650 49 650 52 400
Salem 6 400 80 100 120 50 50 70 8 600 8900 9 600
Haninge 34 400 500 700 750 400 500 700 49 900 54 900 59 650
Tyreso 18 800 200 300 350 170 200 300 25 200 27 300 30 050
Upplands-Bro 10 300 200 300 350 120 150 200 15 700 17 800 19 550
Nykvarn 4 000 80 100 120 50 50 70 6 200 6 500 7 200
Taby 27 800 650 950 1 000 650 800 1100 50 550 58 050 64 800
Danderyd 13100 200 300 350 170 200 300 19 500 21 600 24 350
Sollentuna 29 200 450 650 700 350 400 550 42 950 46 950 50 700
Stockholm 468 400 5300 7500 8100 | 5400 6 500 9100 655 900 710 900 771 900
Sodertalje 40 300 560 800 850 350 400 550 55 700 60 300 64 050
Nacka 40 400 750 1100 1200 850 1 000 1 400 68 650 76 900 86 400
Sundbyberg 22 400 700 1000 1100 650 800 1100 45 900 53 400 60 900
Solna 40 400 750 1100 1200 850 1 000 1 400 68 650 76 900 86 400
Lidingd 21100 200 300 350 170 200 300 27 500 29 600 32 350
Vaxholm 4 700 80 100 120 50 50 70 6 900 7 200 7 900
Norrtalje 28 200 400 600 650 210 250 340 38 400 42 200 44 750
Sigtuna 18 300 300 400 450 170 200 300 26 200 28 300 31 050
Nynashamn 12 300 150 200 220 80 100 150 16 150 17 300 18 600
Stockholms Ién |1 022 100 ({14 550 20 700 22 600( 12 500 15 000 21 000 |1 490 350 1 632 600 1 781 100
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Rivningar, lediga lagenheter och bostadsreserv

I Boverket (2015) berdknas det totala behovet av tillkommande bostdder genom fyra
bestandsdelar. Den forsta och dominerande bestandsdelen dr en berdakning av det
demografiska bostadsbehovet (eller hushallsbildningen) genom hushéllskvoter. De
andra delarna &r rivning av det befintliga bestdndet, lediga lagenheter och en sa kallad
bostadsreserv.

Figur 2. De olika bestdndsdelarna eller stegen i Boverkets analys.

Befolkningsfarandring 2011-2025

*
Hushéllskvoter

Hushallsférdndring 2011-2025

+
Rivning av befintligt bestand

Lediga lagenheter

e

"Bostadsresery”

Byggbehov 2012-2025

Kalla: Boverket (2015)

Antalet rivningar per ar berdknas av Boverket (2015) som genomsnittet for perioden
2002-2011. De bostader som rivs i det befintliga bestandet méste ersittas med tillkom-
mande bostider i behovsanalysen. SCB har statistik over antalet lediga hyreslagenheter
i Stockholms lan och har anvander Boverket den senast tillgangliga statistiken. For
ovriga upplatelseformer saknas det statistik och for dessa antas att det inte finns nagra
lediga bostader. Om det finns manga lediga lagenheter for startaret minskar behovet av
tillkommande bostader eftersom en del av behovet kan tillgodoses genom att de befint-
liga 1agenheterna hyrs ut. Bostadsreserven ar de extra bostader som behovs for att
bostadsmarknaden ska kunna ses som valfungerande och beridknas av Boverket som

1 procent av bostadsstocken varje givet ar.

For Stockholms lan har rivningar och lediga lagenheter en mycket liten inverkan pa
analysen. Enligt SCB har totalt 1 900 bostédder rivits i lanet sedan ar 1989, vilket ger ett
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genomsnitt p& 70 bostider per &r. Aven om antalet rivningar varierar en del frin &r till
ar ar genomsnittet sedan 2001 knappt 70 rivna bostéader per ar. Enligt SCB har antalet
lediga lagenheter i linet varierat mellan runt 500 och 1 500 den senaste tiodrsperioden.
Ar 2015 uppskattades antalet lediga ligenheter till 618, med en felmarginal pa 254.

I jamforelse med det demografiska bostadsbehovet pa cirka 20 000 bostéder per ar
fram till ar 2030 enligt alternativ Bas, ar antalet rivningar och lediga ldgenheter i lanet
féorsumbara.

En bostadsreserv med lediga lagenheter som utgor en procent av bostadsstocken ar inte
forsumbar. Enligt statistiken 6ver lediga bostader finns det ingen sddan bostadsreserv i
lanet i nulaget. Darfor skulle uppbyggandet av en bostadsreserv innebara att tillskottet
maste 6ka med 13 000—14 000 bostiader utéver de berdkningar som har redovisats for
perioden 2015—2030, det vill siga med nistan ytterligare 1 000 bostader per ar. Att
uppratthélla en bostadsreserv for perioden 2030—2050 skulle kréava ett okat tillskott pa
ytterligare 2 000—4 000 bostider, det vill siga 100—200 bostédder per ar. Det ar svart
att se att uppbyggandet av en sddan bostadsreserv kommer till stdnd da bostadsbyg-
gandet till stor del finansieras av hushéllen, bostaderna i reserven inte skulle vara ut-
hyrda utan lediga. Vidare finns oklarheter kring vad ett relativt stort antal lediga ldgen-
heter far for konsekvenser.: Att bygga upp en bostadsreserv ar endast ett steg mot en
bittre fungerande bostadsmarknad. Ett annat och minst lika viktigt steg ar att fa en
storre rorlighet i det befintliga bestandet. Till f6ljd av osdkerheterna har ingen bostads-
reserv ingétt i berakningarna.

! Under mitten av 1970-talet uppstod ett ungefér ca en procents stort utbud av outhyrda ldgenheter pd Stockholms bostads-
marknad. Dessa lediga ldgenheter var koncentrerade till vissa mindre attraktiva bostadsomrdden och till vissa fastighetsagare,
framforallt allmannyttiga bostadsféretag. Konsekvenserna var starkt negativa bade fér de omraden och fér de fastighetségare
som drabbades. De drabbade bostadsomrddena stigmatiserades och de drabbade bostadsforetagen fick ekonomiska svarigheter
pd grund av hyresférlusterna.
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